
Obsah

Executive su m m a ry ...........................................................................................................................................................................ö
Úrokový odpočet ...................................................................................................................................................................... 6
Daň z nem ovitos ti ..................................................................................................................................................................  7
Sociální bydlení za jišťované obcem i ve stáva jíc ím  bytovém  fondu ....................................................................... 8
Podpora výs tavby  sociá lního ná jem ního  b y d le n í .........................................................................................................  8
Příspěvek na b y d le n í..............................................................................................................................................................  9
Souhrnná re fo rm a bytové  p o lit iky  ....................................................................................................................................  9

Úvod .................................................................................................................................................................................................................H

1. Metodologie a data .................................................................................................................................................................... 43

2. Nové regionální členění cen bytů  a nájemného ..................................................................................................................15
2.1 Regionální č lenění podle výše  tržn ího  ná jem ného ............................................................................................  15
2 .2  Regionální č lenění podle výše cen by tů  v  osobním  v la s tn ic tv í .....................................................................  19
2.3 Porovnání p rům ěrných nákladů na byd lení a norm ativn ích  nákladů na bydlení v  ná jem ních  bytech

s tržn ím  ná jem ným  v  pěti typech  ú z e m í............................................................................................................... 20

3. Návrh a lternativního nastavení param etrů vybraných nástrojů bytové p o l it ik y .........................................................23
3.1 Ú rokový o d p o č e t............................................................................................................................................................. 23

3.1 .1 . M etodika analýzy a s im u la c í............................................................................................................................ 24
3.1 .2 . V ýsledky analýzy a s im u la c í............................................................................................................................ 25

3.2 Daň z nem ov itos ti ............................................................................................................................................................27
3.2 .1 . M etodika ana lýzy a s im u la c í.............................................................................................................................28
3.2 .2 . V ýsledky analýzy a s im u la c í............................................................................................................................ 29

3.3  Sociální byd lení za jišťované obcem i ve s táva jíc ím  bytovém  fondu .............................................................  32
3 .3 .1 . M etodika ana lýzy a s im u la c í.............................................................................................................................32
3 .3 .2 . V ýsledky ana lýzy a s im u la c í.............................................................................................................................33

3.4  Podpora výs tavby  sociá lního ná jem ního  byd lení ...............................................................................................  35
3 .4 .1 . M etodika analýzy a s im u la c í............................................................................................................................ 36
3 .4 .2 . V ýsledky analýzy a s im u la c í.................................................................................................   ^ ....36

V ýpočet m axim áln ích  měsíčních nákladů spojených s užíváním  bytu  p ři dané dotační podpoře
v ý s ta v b y .......................................................................................................................................................................... 38
Zpřesnění de fin ice  a odhadu ve likos ti cílové s k u p in y ....................................................................................41
Provedení m ikros im u lace  a vyhodnocení d louhodobého dopadu p rogram u na dom ácnosti................. 43
A n ticyk lické  působení navrženého p ro g ra m u ................................................................................................... 45

3.5  Příspěvek na byd lení ...................................................................................................................................................... 47
3 .5 .1 . M etod ika ana lýzy a s im u la c í.............................................................................................................................47
3 .5 .2 . V ýsledky ana lýzy a s im u lací ...........................................................................................................................48

A lte rn a tivn í s tanoven í výše norm ativn ích  nákladů na byd lení pro  ná jem níky  podle nového
reg ioná ln ího č lenění.....................................................................................................................................................48
A lte rn a tivn í s tanoven í výše norm ativn ích  nákladů na byd lení pro  ná jem níky  podle  počtu  osob
v  do m á cn o s ti..................................................................................................................................................................50
A lte rn a tivn í s tanoven í výše norm ativn ích  nákladů na byd lení pro  ná jem níky v kom binaci
reg ioná ln í tř íd ě n í a ve liko s t d o m á cn o s ti.............................................................................................................. 51
A lte rn a tivn í s tanoven í výše norm ativn ích  nákladů na bydlení pro v las tn íky  a d ružstevn íky  .............. 52
E fekty úp rav  reg ioná ln ího  členění a výše norm ativn ích  nákladů na b y d le n í...........................................53

4. Souhrnné dopady re form y bytové p o l i t ik y .......................................................................................................................... 61
4 .1 . M etodika ana lýzy a s im u lací ...................................................................................................................................... 61
4 .2 . V ýs ledky ana lýzy a s im u lací ...................................................................................................................................... 61

Závěry a doporučen í........................................................................................................................................................................66

Literatura 68


