OBSAH

Obsah
UV O et e 9
1. K pfedchozi pravni Gprave podie
VYhIASky €. 45/1964 Sb....ccoiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e u
11 Drobné OPravy....ccccceeiiiiee i 1
1.2 Obvyklé udrzovaci ndklady.........ccccvoiiniiniiiiininciens 12
1.3 Uhrada nakladdl v jinych pfipadech..........ccccccvneneee. 13
1.4 Uhrada nakladu u spoleéného pfislusenstvi................ 14
Uprava prav a povinnosti spojenych s najmem bytu
podle obanského zakoniKu.......ccccoceiviiiiiniiiiiie e, 15
2.1 Povinnosti a prava pronajimatele.........cccccccceeeviineeennee 15
a) Povinnost pfedatbyt.......ccccooiiiiiie 15
b) Udrzovaci povinnost........cccccveiviiiee e 16
c) Dusledky nesplnéni udrzovaci povinnosti............. 17
d) Provadeéni stavebnich Uprav bytu nebo jinych
podstatnych zménv byté ..o 19
2.2 Povinnosti a prava najemce bytu......ccccocceeviieiiiiniiennns 20
a) Pravo uzivat byt a spolecné prostory
azafizeni dOMU....ccoooceiiiiiie e 20
b) Povinnost fadné uzivat byt......cccccoevviiiiiiiiiinnnnn 20
c) Vykon prava uzivat byt podle domovniho fadu.... 21
d) Oznamovaci povinnost a umoznéni
Provedeni OPraV.....ccccveeccvieiiiiiieeesieeeeeiie e e eeee e 23
e) Povinnost umoznit kontrolu uzivani bytu................ 24
f)  Povinnost umoznit instalaci a adrzbu méridel
a pristup k technickym zafizenim...........cccccoeeveenns 24
g) Povinnost odstranit zavady a poSkozeni v domé ... 25
h) Provadéni stavebnich Gprav nebo jinych
podstatnych zménv byté .......ccoooiiiiiiiiiiiies 25



KDO HRADI OPRAVY V BYTE A NAJEMNE ZA VYBAVENI BYTU

3. Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou

udrzbou bytu podle nafizeni vlady €. 258/1995 Sb......... 28
3.1 Drobné opravy v byt&....ccccoociiiiiiiiee e 28
K prvnimu odstavei 8 5....cceovieiiiieiiiie e 29
Ke druhému odstavei 8 5 .....occviiiiiiiiiiieeee e 33
K tfetimu odstavei 8§ 5 ....ccevviviiiiiiiieee e 36
Ke Ctvrtému odstavei 85 .....occcooviiiiiiiiiee e 37

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych
soucasti, které hradi najemce a soucasti,

které hradi pronajimatel..........cccccevviiiiiee i, 38
K patému odstavci § 5 nafizeni vIAdy:.....ccccoceenernen. 46
3.2 Naklady spojené s béznou Udrzbou bytu ...........c........ 47

Uginnost nafizeni vliady €. 142/1994 Sh., kterym
se stanovi vy3e Grok( z prodleni a poplatku z prodleni
podle obCanského zakoniku..........cccccvevviireiniiie i, 49

4. Uhrada néakladd na vétsi opravy a navymeény predmétd
vnitiniho vybaveni bytu.......cccovviiiiiiine e, 50

4.1 Kdy je nutné pfedmeét vnitfniho vybaveni bytu
VY M BNttt 50

4.2 Dohoda o financni Ucasti ndjemce bytu
na vétsich opravach a vyménach pfedmé&tl vnitiniho

vybaveni BYtu......oooi 51
5. Najemné za vybaveni DY tu .....cccoiiiiiiiiiiiieee 53

5.1 Mozné zplsoby stanoveni ndjemného

za vybaveni BytU. ..o 53
5.2 Predpoklady pro stanoveni najemného za vybaveni

bytu procentem ro€niho opotfebeni......c.cccccccveiiineens 54
5.3 Kdy pouzijeme stanoveni ndjemného za vybaveni bytu

MESICNT SAZDOU.....eeiiiiiiii e 57
5.4 Priklady urceni vySe ndjemného za vybaveni bytu..... 58



OBSAH

6. Zvyseni regulovaného najemného z byt

od 1. ¢ervence 1997 podie vyhlasky ¢. 86/1997 Sbh.

aVymeru MF €. 02/97 ..ot 62

6.1 Regulované najemné podie platné pravni Gpravy........ 65

6.2 jak jsme pocitali ndjemné od 1. 7. 1996

ajak je budeme pocCitatod 1. 7. 1997.....cccocvvevcrnnnenn. 69
6.3 Oznameni najemci o zvySeni ndjemného...........cc........ 72
6.4 Jetfeba ménit pfi kazdém zvySeni najemného najemni
SIMIOUVU? .ottt 73

PRILOHY
1 Vybrana ustanoveni obCanského zakoniku.........c.c.ccccueeennee. 76
2. Vzor ozndmeni pronajimatele o nutnosti

ZPFAStUPNENT DY TU iy e 83
3. Vybrané Casti stavebniho zakona.........ccccccvveiviiiiieecnnnen, 86

Nafizeni vlady €. 258/1995 Sh., kterym se provadi

obCansky ZAKONTK.........cccoviiiiiiee e 20

Smilouva 0 NAJMU DY TU...cceeeiiiiieceee e 93
6. Vyhlaska o ndjemném z bytu a Ghradé za plnéni

poskytovana s uzivanim bytu po novelizaci vyhlaSkami

€. 30/1995 Sb., €. 274/1995 Sh.a €. 86/1997 Sbh........cccc...... 99
7. Nafizeni vlady €. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vySe

Grokd z prodleni a poplatku z prodleni

podle ob€anského zakoniku........cccccvvciveiiiiiiiecccin e 115
8. Sdé&leni MF CR ke zvy3eni maximalniho najemného

z bytu pro obdobi od 1. ¢ervence 1997 do 30. ¢ervna 1998

aVymér MF &. 02/97, kterym se stanovi koeficient rlistu

najemného vyjadfujici miru inflace a koeficient

FOZNOAOVACH. ...ttt e 116
9. Vzor obecné zavazné vyhlasky ke stanoveni koeficientu

rlstu nadjemného podle velikosti obce; obdobné

pro vybrané lokality ¢i objekty v obci pro vyhodnou

Ci nevyhodnou polohU......cccceeiiiiii e 118
10. PaSPOIt DY TU ..ot 119



