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Obecné

Poznamky jsou pravni uikony katastralnfho tradu, které jsou urc¢eny
k vyznaceni skute¢nosti nebo poméru vztahujictho se k nemovitos-
ti nebo osobé a které nemaji vliv na vznik, zménu nebo zdnik préava.
Pozndmka neslouzi na rozdil od vkladu ¢i zdznamu k zépisu prav do
katastru nemovitosti, ale ma informativni charakter.

Upozornuje na skute¢nost, ze nemovitost, ke které je poznamka zapsa-
na, je predmeétem rtznych rizeni, jejichz vysledkem muize byt vznik, zme-
na nebo zanik prav zapsanych do katastru ¢i jejich omezeni nebo zrudeni,
nebo ze prdava vlastnika této nemovitosti jiz byla néjakym rozhodnutim
omezena.
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Oprava chyb z hmotnépravniho
hlediska

Uprava postupu pri oprave chyb v katastru nemovitosti je obsazena v § 8
KatZ.

Katastralni urad muze opravit pouze takové chyby, které vznikly ziej-
mym omylem pri vedeni a obnové katastru, a chyby, které vznikly ne-
prresnosti pri podrobném meérteni, zobrazeni predmétu podrobného méreni
v katastralni mapeé a pri vypoctu vymeér parcel [1216], pokud byly prekroce-
ny mezni odchylky stanovené provadéci vyhlaskou ¢. 26/2007 Sb.

Upozornéni:
V pripadé neprekroceni meznich odchylek se nejedna o opravu chyby v operatu,
nybrz o zpresnéni evidencnich udaju katastru nemovitosti.

Judikatura 152

Vypocet mezni odchylky je upraven v bodech 14.9 a 14.10 prilohy Npr-
Vyhl.

14.9 Mezni odchylky v digitalni mapé a v digitalizované mapé

Mezni odchylka mezi vymérou parcely grafického pocitatového soubo-
ru a vymerou souboru popisnych informaci

259
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Prehled postupu

V pripadé, ze ucastnik nesouhlasi s rozhodnutim prislusného katastralniho
uradu, muze vyuzit tyto prostredky smérujici ke zruseni, zmeéne ¢i nahra-
zeni napadeného rozhodnuti:

- opravné prostiredky - jde o postup, ktery je mozné pouzit v pripadé
v3ech spravnich rozhodnuti, pokud zdkonem neni stanoveno néco jiné-
ho,

- zalobu podle ¢asti paté o. s. I. - tento postup je mozné pouzit pouze
v pripadé rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad,

- zalobu podle soudniho radu spravniho - tato zaloba pripada v ivahu
v pripadé, ze byly vyuzity vSechny radné opravné prostiedky,

- vydani nového rozhodnuti - jde o novy institut zavedeny novym
spravnim radem, ktery umoznuje rozhodnout znovu ve stejné véci.

. o2 |

Opravné prostredky

Opravné prostredky lze rozdeélit na opravné prostiredky radné a opravné
prostredky mimoradné:

Radnym opravnym prostiredkem je odvolani a rozklad.

Mimoradné opravné prostredky [1243, 247, 249] jsou prezkumné rizeni
a obnova rizeni.
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Obecne

V § 10 az 12 KatZ jsou stanoveny povinnosti jednotlivych subjekti vici
Katastrdlnim tradtim. Subjekty, které maji urcité povinnosti vuci katastral-
nim Gradam, jsou rozdéleny na:

- vlastniky a jiné opravnéné,

- obcea

- statni organy.

. 102

Povinnosti vlastnikt a jinych
opravnénych

Vlastnici a jini opravnéni jsou povinni podle § 10 KatZ:

a) zucastnit se na vyzvu katastrdlniho taradu jednani nebo na toto jednéani
vyslat svého zdstupce,

b) oznacit ve stanovené lhute, ne vak krat$i 30 dnt, trvalym zptisobem
a na vlastni ndklad nesporné hranice svych pozemki, pokud zvlastni
predpis nestanovi jinak,

¢) na vyzvani doplnit chybéjici tidaje a odstranit chyby v jimi vyhotove-
nych listindch, které predkladaji k zapisu do katastru, a to do 30 dnti ode
dne, kdy jim byla dorucena vyzva,

d) ohlésit katastrdlnimu tGradu zmeény udaju katastru tykajici se jejich
nemovitosti, a to do 30 dnt ode dne jejich vzniku, a predlozit listinu,
kterd zménu doklada; tuto povinnost vlastnici a jini opravnéni nemaji
u zmen Katastru, vyplyvajicich z listin, které jsou prislusné statni orga-
ny povinny zasilat katastralnimu tradu primo k zapisu do katastru,
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Poskytované udaje a podminky
poskytovani

Katastr nemovitosti je verejny a kazdy md prdvo do néj nahlizet a po-
Fizovat si z ného pro svou potiebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskéavat
z n¢j tdaje podle § 9 a § 22 KatZ, pokud neni stanoveno jinak (kopie ze
shirky listin a sbirky listin pozemkové knihy a vypisy, opisy nebo kopie ze
souboru geodetickych informaci a ze souboru popisnych informaci, jakoz
i identifikace parcel).

Poskytovani udaju z katastru nemovitosti upravuje vyhldgka Ceské-
ho uradu zemeémeérického a katastrdlniho o poskytovani tidaju z katastru
nemovitosti Ceské republiky ¢. 162/2001 Sb. V § 2 odst. 2 této vyhladky je
uvedeno, ze tidaje z katastru lze poskytnout pouze ve formé stanovené tou-
to vyhlaskou. Soucasti katastru nemovitosti jsou nejen udaje o vécnych
pravech (v soucasnosti evidované v pocitacové formé) a mapy, ale také
shirka listin (listiny, na zakladeé kterych byl proveden zdpis do Kkatastru
nemovitosti).

Dle nové pravni upravy ucinné od 1. 3. 2009 jsou v § 21 KatZ obsazena
urc¢itda omezeni pristupu k tdajim katastru nemovitosti. V odst. 2 citova-
ného ustanoveni je uvedeno, ze ziskat tidaje z katastru formou nahlizeni
nelze z prehledu vlastnictvi z tizemi Ceské republiky a ze sbirky listin.

V odst. 3 je pak uvedeno, ze neni-li prehled vlastnictvi z tizem{ Ceské
republiky poskytnut dalkovym pristupem, 1ze jej poskytnout pouze oso-
bé, ktera prokaze svoji totoznost a uvede tcel, pro ktery jsou tidaje poza-
dovény. Déle byl novou upravou omezen i zptisob poskytovdni udaju ze
shirky listin. Jak jiz bylo uvedeno, nelze jiz do sbirky listin pouze nahlizet.
V odst. 4 citovaného ustanoveni je upraveno poskytovani tidaji ze sbirky

311
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Obecné

Vypis z katastru nemovitosti je jednim ze zdkladnich dokladu, které posky-
tuje katastrdlni urad. Je to doklad, se kterym se setkd snad tplné kazdy,
a je proto velice dulezité, umeét se v tomto dokladu orientovat a umét jej
»precist®. Vypis z katastru nemovitosti (v odborné verejnosti oznacovany
jako ,elvécko®, protoze nemovitosti jsou v katastru nemovitosti evidovany
na jednotlivych listech vlastnictvi - ,,LV¥).

LV je po¢itatovym vystupem z databéze obsahujici informace o nemo-
vitostech, vlastnicich a pravnich vztazich k nim. Proto se nejedna o sou-
visly text, ale o standardizovany vystup, k jehoz spravné interpretaci je
nutnd alespon zdkladni orientace v oblasti katastru nemovitosti.

Popis jednotlivych ¢asti vypisu (pozn. redakce: arabskda ¢isla zde odpo-
vidaji ukdzce uvedené na zdaver):

I. Zahlavi

1. Jsou zde uvedeny zdkladni identifika¢ni udaje urcujici, kde se dana
nemovitost nachdzi. Je to okres, obec a katastralni tizemi.

2. Vpravo se v zahlavi nachazi i ¢islo konkrétniho LV. Listy vlastnictvi
se vzdy ¢isluji samostatné v kazdém Kkatastrdlnim tizemi. Znamena to
tedy, ze pokud chceme identifikovat LV, na kterém jsou zapsané udaje
katastru nemovitosti, musi se vzdy uvadét nejen jeho ¢islo, ale i prislus-
né katastralni tizemi.

3. V zdhlavi LV se také nachdazi upozornéni na skutecnost, zda se v da-
ném katastralnim tizemi parcely vedou ve dvou ¢iselnych radéch, nebo
vjedné &iselné radé. Udaj, ze parcely jsou v daném Kkatastrdlnim tizemi
vedeny ve dvoji ¢iselné radé, znamenad, ze existuje samostatnd ¢iselna
rada od jednicky déle pro pozemkové parcely a dal$i samostatnd ¢iselna
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KAPITOLA 1/ PREDMET EVIDENCE V KATASTRU NEMOVITOSTI 1

KAPITOLA 1

Predmeét evidence v katastru

. 74
nemovitosti
OBSAH
ST BRERE e s i 3 1.7 Stavby spojené se zem{ pevnym
1.2 Pozemky zékladem, o nichz stanovi zviastni
1.2.1 Parcely .. ) predpis, Ze jsou pfedmétem eviden-
1.2.2 Zjednodusena evidence ......... 13 ce katastru nemovitosti ................... 25
18 BUdeNy s s 1:84Ostalnl stavby ¥ s i SRk 27

1.9 Nemovitosti dulezité z hlediska
obrany, vnitfniho pofadku a bezpe¢-

1.4 Rozestavéné budovy

1.5 Byty a nebytové prostory ...

1.6 Rozestavéné byty a nebytové 05 | B e RV SRR Re SR Ak
PROSIORY 24

RN

Obecné

Piredmét evidence v katastru nemovitosti je upraven v § 2 odst. 1 a 2 zdk.

¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti, v platném znéni (dale jen ,KatZ*).
Dle tohoto ustanoveni se v katastru nemovitosti eviduji:

a) pozemky v podobé parcel,

b) budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to:

1. budovy, kterym se pridéluje popisné nebo eviden¢ni ¢islo,
2. budovy, kterym se popisné nebo evidenéni ¢islo nepridéluje a které
nejsou prislusenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,

¢) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zakona o vlast-
nictvi bytu (z. ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni),

d) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podlé-
hat po dokonceni evidenci v katastru nemovitosti, pozada-li o to vlast-
nik nemovitosti nebo jind opravnénd osoba z prava, které se zapisuje do
katastru,

e) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou po do-
konc¢eni podléhat evidenci v katastru nemovitosti, v souvislosti se vzni-
kem, zménou nebo zanikem vécného prava k nim,

f) stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichz to stanovi zvla$tni
pravni predpis.

V katastru nemovitosti se neeviduji drobné stavby (viz definice [{16]).

Nemovitosti se v katastru nemovitosti eviduji podle katastralnich tizemi.



KAPITOLA 2/ OBSAH KATASTRL

KAPITOLA 2

Obsah katastru

OBSAH
PR D, 5 < o A SR R N BRI RS 31 2.4.4 Predkupni pravo jako pravo
2.2 Udaje o katastralnim Gizemi a nemo- 71T - R SRR N P e e 38
VIOBlOGIEA R s o et e eaes 32 2.4.5 Jina nez vécna prava zapiso-
2.3 Udaje o vlastniku a jiném opravné- vané do katastru
ném .. s 33 2.4.6 Jiné Udaje katastru .
2.4 Udaje o jménech a dal$i udaje ......... 34 2.4.7 Poznamka =
2.4.1 Vlastnické pravo ..................c.... 35 2.4.8 Udaj o bonitovanych piidné
2.4.2 Pravo odpovidajici vécnému ekologickych jednotkach .......... 40
DERIenl: e L el 35 2.5 Mistni a pomistni nazvoslovi ............ 41

2.4.3 Zastavni a podzastavni pravo .... 37

B 21|

Obecné

Obsah katastru je upraven v § 3 KatZ. Dle tohoto ustanoveni katastr ob-

sahuje:

a) geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich tize-
mi,

b) druhy pozemku, ¢isla a vymeéry parcel, popisnd a eviden¢ni ¢isla bu-
dov, vybrané udaje o zptisobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla bytu
a nebytovych prostort a pojmenovéani nebytovych prostort, déle udaje
pro danové tcely a idaje umoznujici propojeni s jinymi informac¢nimi
systémy, které maji vztah k obsahu Katastru,

¢) udaje o pravnich vztazich veetné tidajt o vlastnicich a o jinych oprav-
nénych a udaje o dalsich pravech k nemovitostem podle tohoto zakona,

d) udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

e) mistni a pomistni nazvoslovi.

Upozornéni

Z vyse uvedenych udaju jsou zavazné pro pravni ukony tykajici se nemovitosti vede-
nych v katastru nemovitosti pouze:

— parcelni ¢islo,

— geometrické urceni nemovitosti a

— nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi.

V zadném pripade nelze povazovat za udaj zavazny pro pravni ukony tykajici se
nemovitosti evidovanych v katastru nemovitosti vymeéru parcel.

Obsah katastru je usporadan v katastrdlnich operatech podle katastral-
nich tzemi. Kazdé katastralni izemi (k. 1i.) ma svij katastralni operat.
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CAST 1/ PREDMET EVIDENCE A OBSAH KATASTRU

KAPITOLA 3

Oznacovani nemovitosti

OBSAH |
3.1 Obecné 3.6 Byty a nebytové prostory ................. 46
3.2 Pozemky 3.7 Rozestavéné byty a nebytové
3.3 Pozemky evidované zjednodusenym prostory
e ) R S S R 43 3.8 Vodni dilo ...
3.4 Budovy 3.9 Casti pozemku

3.5 Rozestavéné budovy 3.10 Geometricky plan

S

Obecné

V mnoha prévnich predpisech je uvedeno, ze nemovitosti maji byt ozna-
¢eny dle udaju katastru nemovitosti ¢i oznaceny dle zvlastniho predpisu
s odkazem na § 5 odst. 1 KatZ. V tomto paragrafu je stanoveno, jakym zpi-
sobem museji byt v listindch, které jsou podkladem pro zdpis do katastru
nemovitosti, oznaceny:
- pozemkKy,
- pozemKy evidované ve zjednodudené evidenci,
- budovy,
- rozestavéné budovy,
- byty a nebytové prostory,
- rozestavéné byty a nebytové prostory a
- vodni dila.

V§5 odst. 2 KatZ jsou stanoveny podminky pro vyuziti oznacovani ¢éasti
pozemku pismeny malé abecedy.

- 32

PozemKky

V §5 odst. 1 pism. a) KatZ je upraveno oznacovani pozemkii:
V listinach, které jsou podkladem pro zdpis do katastru, museji byt

oznaceny

a) pozemKy parcelnim c¢islem s uvedenim ndzvu katastréalniho uzemi, ve
kterém lezi, a v pripadé, ze jsou v katastralnim tizemi pozemky vedeny
ve dvou ¢iselnych radach, téz tidajem, zda se jedna o pozemkovou nebo
stavebni parcelu.
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KAPITOLA 4/ VKLADOVE RIZENI

KAPITOLA 4

Vkladové rizeni

4.2.2 Navrh na vklad
4.2.3 Prerusenifizeni ...

4.2.4 Zastaveni fizeni ...........cccoee.e.. 96
4.2.5 Rozhodnuti o navrhu na
NBIad B s e 101
4.3 Vkladové fizeni z hlediska hmotné-
PrEERINON T S, i 109

4.3.1 Neni navrhovanému vkladu
na prekazku stav zapisu
VEkcatastiugett G nai e 111
4.3.2 Je odivodnén navrhovany
vklad obsahem predlozenych
SN s its s s 114
4.3.3 Je pravni Ukon tykajici se pre-
vodu viastnického prava nebo
zfizeni nebo zaniku jiného prava
urdity a srozumitelny? ........... 117
4.3.4 Je pravni Ukon uéinén v pre-

depsané formé? .................... 121
4.3.5 Je projev vile osob dosta-
WCAG OVBIONT .....ii v irernes 123

4.3.6 Jsou Ucastnici pravniho tkonu
opravnéni nakladat s predmeé-
tem pravniho ukonu? ............ 129

OBSAH
471 OBBCHSE e 7 4.3.7 Neni G¢astnik omezen
4.2 Vkladové fizeni z procesniho ve smluvni volnosti tykajici
| D R RN PR T 72 se Veci, ktera je predmétem
4.2.1 Zasady, kterymi se fidi vkla- pravniho Gkonu? ................... 135
doveitzenie. ... ol nnie 72 4.3.8 Byl k pravnimu Ukonu ucastnika

udélen souhlas podle zvlastniho

PEOARIBUE tsis e ioiicvnistabiigates 146
4.3.9 Ztratil navrh na vklad podle

zvlastniho zakona své pravni

GCIBRY R e A 148
4.4 Vkladové fizeni z technického
hlodiskasat e 150

4.4.1 Rizeni o povoleni vkladu na
zéakladé smlouvy o sméné nemo-
vitosti nebo zapisu vécného
bfemene k nemovitostem evido-
vanym v obvodu dvou a vice
katastralnich uradu ............... 159

4.4.2 Rizeni o povoleni vkladu
v pfipadé tzemni plsobnosti
vice katastralnich pracovist

jodnohotradu ......ciiusismomeis 161
4.4.3 Moznost sledovat prubéh
fizeni na internetu. ................ 161

4.5 Vkladové fizeni a spravni poplatky ... 165
4.5.1 Postup v pripadé, Ze spravn{
poplatek neni uhrazen v dobé
podani navrhu na vklad ........ 165
4.5.2 Osvobozeni od spravniho
poplatku ....

I

Obecneé

Pojem vkladové rizeni v sobé z Sirsiho hlediska zahrnuje spravni rize-
ni, v rdmci kterého katastralni arad posuzuje, zda navrh na vklad spl-
nuje pozadavky § 4 odst. 3 a 4 zak. ¢. 265/1992 Sb. a zda jsou splnény
pozadavky uvedené v § 5 odst. 1 zdk. ¢ 265/1992 Sb. a zda lze povolit
vklad prava do katastru nemovitosti, a déle zahrnuje technicky postup
samotného provedeni vkladu do katastru nemovitosti, se kterym je spo-
jen vznik, zména nebo zanik vécného prava k nemovitosti.
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KAPITOLA 5/ ZAZNAM

KAPITOLA 5

Zaznam

LB © R A SR e
5.2 Zaznam z hlediska procesniho ......
5.3 Zaznam z technického hlediska .....
5.3.1 Moznost sledovat pribéh
fizeni nainternetu ................
5.4 Priklady zaznamovych fizeni .........
5.4.1 Budovy a stavby ...................
5.4.2 Spole¢né jméni manzell ......
5.4.3 Zastavni pravo .....................
5.4.4 Vécné bfemeno .....................
5.4.5 Predkupni pravo jako pravo
Vst 1= I s AR R RN

5.5 Zapis jinych nez vécnych prav do

katastru nemovitosti ...........ccccceeuee. 219
5.5.1 Prislusnost hospodafit

s majetkem statu .................. 219
5.5.2 Pravo hospodafit s majetkem

(1 S R el 220

5.6 Zapis jinych Gdaju katastru ............ 221

5.6.1 Zména udaju o viastniku

a jiném opravnéném ............. 223
5.6.2 Zmeény udaji o nemovitos-

tachs. s Al aaatn g e 225

IR

Obecné

Vlastnicka prava, zastavni prava, prava odpovidajici vécnému bie-
meni a predkupni prava s G¢inky vécného prava, ktera vznikla, zméni-
la se nebo zanikla ze zdkona, rozhodnutim statntho organu, priklepem
licitdtora ve verejné drazbé, vydrzenim, prirtistkem a zpracovanim, se
v souladu s § 7 odst. 1 ZZap. zapisuji do katastru zaznamem tidajti na
zéklade listin vyhotovenych statnimi orgény a jinych listin, které podle
zvlastnich predpist potvrzuji nebo osvédcuji pravni vztahy.

Listiny vyhotovené statnimi orgdny a jiné vyse uvedené listiny zasilaji
v souladu s § 7 odst. 2 ZZap. jejich zhotovitelé katastralnimu uradu k pro-
vedenf zdznamu do katastru ve lhité do 30 dnt ode dne jejich prdvni moci
nebo do 30 dnti ode dne jejich vyhotoveni.
1. Préva zapisovana do katastru zdznamem na zakladé zakona, napr.:

- vlastnické pravo vzniklé zhotovenim,

- premeéna prdv osobniho uzivani pozemku na vlastnictvi fyzické oso-

by podle § 872 ob¢. zak.,

PRIKLAD 1

Pan FrantiSek Novak uzavrel v roce 1985 s mistnim narodnim vyborem doho-
du o zfizeni osobniho uzivani k pozemku, na kterém vystavél garaz. Tato doho-
da byla radné registrovana pfislusnym statnim notarstvim. Podle § 872 odst. 1
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