OBSAH

Uvod

1. Vyvoj a zdklady ocenovani prirody
1.1 Stru¢na historie ekonomie a ocenovani pfirody
1.2 Zaklady ocerovani prirodnich zdrojl
1.2.1 Faktor Casu (diskontevani)
1.2.2 Analyza nékladd a vynost
1.2.3 Zé&kladni metody ocenovani prirodnich zdrojl
1.3 Ocenovani pfirodnich zdrojl v transformované ¢eské ekonomice
1.4 Nékteré zakladni pojmy z oblasti ocefovani
Literatura

2. Metody ocenovani produkcnich funkci lesa
2.1 Uvod
2.2 Pristup $koly Cistého vynosu z pldy
2.2.1 Drevoprodukéni cena lesni plidy
2.2.2 Drevoprodukéni cena lesniho porostu
2.2.2.1 Metoda porostni ndkladové hodnoty
2.2.2.2 Metoda porostni ocekavané hodnoty
2.2.2.3 Metoda vékovych hodnotovych kfivek a vékovych
hodnotovych faktor(
2.3 Pristup Skoly Cistého vynosu z lesa
2.4 VVzdjemny vztah obou kol s ohledem na vyuZiti v praxi
2.5 Rentni pfistup Gofmana
2.6 Modifikované pfistupy
2.6.1 Metoda Cisté soucasné hodnoty
2.6.2 Metoda srovnavaci a metoda ceny porostni zasoby
2.6.3 Metoda reprodukéni ceny lesniho porostu

2.6.4 Principy Ufedniho ocenovani lesa v praxi lesniho hospodarstvi

CR (vyhlaska MF €. 279/1997 Sb.)
2.6.4.1 Cena lesniho pozemku
2.6.4.2 Lesni porost

2.7 Zaver
2.8 VVyklad pojmi
Literatura

3. Stanoveni cen zdrojl nerostnych surovin
3.1 Uvod
3.2 Vypocet zasob lozisek nerostnych surovin

13
14
23
23
30
32
37
39
42

45
45
45
48
54
54
56

58
61
64
65
69
69
70
70

73
74
76
80
81
82

87
87
89



3.2.1 Zakladni vypoctovy vzorec
3.2.2 VVypocet objemu
3.2.3 Vliv kvality nerostné surovinyna jeji specifickou hmotnost
3.2.4 VVypocet obsahu uzitkové slozky
3.2.5 Geologické zasoby
3.2.6 Vyuzitelné zasoby
3.2.7 Vytézitelné zasoby
3.3 Klasifikace zdrojli a zasob nerostnych surovin
3.4 Odhady cen
3.4.1 Specifika ocenovani vyskyti a lozisek
3.4.1.1 Lozisko jako pozemek
3.4.1.2 Lozisko jako podnik vyrabéjici penize
3.4.1.3 Lozisko jako majetek v ucetni hodnoté
3.4.1.4 Lozisko jako trzné kapitalizovany majetek
3.4.2 Praktické pristupy k ocenovani vyskytll a loZisek nerostnych
surovin
3.4.2.1 Ocenovani téZenych lozisek
3.4.2.2 Oceriovani vyskytll a netéZenych loZisek
3.4.2.3 Zvlastni pfipady ocefiovani
3.4.2.4 Vliv rekultivace a zlstatkové hodnoty dolu na vysi
jeho ocenéni
3.4.2.5 Sjednoceni odhadd pro uréeni vysledné odhadni ceny
3.4.3. Vstupni data pro odhady
3.5 Poznamky k soucasné domaci praxi ocenovani lozisek nerostnych
surovin (pfirodnich zdrojd nerostnych surovin)
Vybér z literatury

89
90
9
9
92
92
93
94
95
95
96
98
98
99

99
99
103
104

105
105
106

106
107

4. Ocenovani pozemkU, zemédélské pldy, lesnich a vodnich zdroj( podle z&

kond €. 151/1997 Sbh. a vyhlasky ¢. 279/1997 Sb.
4.1 Uvod
4.2 Pozemky jako prirodni zdroj
4.2.1 Zakladni definice a pojmy
4.2.1.1 Vybrané obecné pojmy
4.2.1.2 Stavby
4.2.1.3 Pozemky
4.2.1.4 Cena
4.2.2 Legislativa
4.2.2.1 Zakon o cenach
4.2.2.2 Zakon o ocenovani majetku
4.2.3 Ucelové tridéni
4.2.3.1 Katastr nemovitosti

109
109
112
114
114
114
115
116
117
117
119
122
122



424 Zvlastnosti ve vodnim hospodarstvi 128

4.3 Ocenovani 130
4.3.1 Zakladni pojmy a metody 133
4.3.1.1 Metoda porovnavaci hodnoty (komparativn) 133
4.3.1.2 Metoda podle hodnoty vynosu (vynosova) 133
4.3.1.3 Metoda podle vécné hodnoty (nakladova) 135
4.3.1.4 Primérna hodnota nemovitosti 137
4.3.1.5 Forma a vykon ocenovani 137
4.3.2 Ocenovani staveb 139
4.3.3 Ocerovani pozemkd 141
4.3.3.1 Clenéni pozemki 142
4.3.3.2 Databaze cen 143
4.3.3.3 Vliv polohy 149
4.3.4 Ocenovani stavebnich pozemk 151
4.34.1 K problematice vymezeni stavebniho pozemku 151
4.3.4.2 Nabyvani vlastnickych ajinych prav k pozemkiim 153
4.3.4.3 Ocenovani stavebnich pozemk( pro potfebu statni spravy 154
4.3.4.4 Ocenovani stavebnich pozemk( pro trh s nemovitostmi 159
4.3.5 Ocenovani zemédélskych pozemki 171
4.3.5.1 Vlastni ocenovani 172
4.3.5.2 Bonitované pddné-ekologické jednotky (BPEJ) 172
4.3.5.3 Administrativni ceny 173
4.3.5.4 Trzni ceny zemédélskych pozemki 176
4.3.6 Ocenovani lesnich pozemki 177
4.3.7 Ocenovani jinych pozemki 180
4.3.8 Ocenovani vodnich zdroj 180
4.3.8.1 Rozbor pravniho stavu vlastnictvi vody a dalSich pfirodnich
zdrojd a pravnich disledkd moznych Fedeni 181
4.3.8.2 Ocenovani povrchovych vod 181
4.3.8.3 Podzemni vodni zdroje 183
Literatura 184
5. Metody oceriovani netrznich statkl a sluzeb pFirody 187
5.1 Pojeti ocenovani netrznich Casti pfirody 187
5.1.1 Pojeti ekonomického ocefiovani a ekonomické hodnoty 195
5.1.2 Ekonomické hodnoceni a udrzitelny rozvoj 201
5.2 Zakladni metody ocefiovani environmentalnich statkd 203
5.2.1 Metody ocenovani pomoci souvisejicich trhi (nepfimé metody
odhalovani preferenci na zakladé Gdajd trhu) 206
5.2.1.1 Metoda hedonického ocenovani 207

5.2.1.2 Metoda cestovnich (pFepravnich, transportnich) nakladd 209



5.2.1.3 Metoda mzdového rizika
5.2.2 Metoda kontingentniho ocenovani (contingent valuation
method-CY M)
5.2.2.1 Formy dotazovani
5.2.2.2 K obsahu dotazniku
5.2.2.3 NejcCastéjsi formy chyb a vychylek
5.2.3 Metody ocenéni environmentalnich statk( a sluzeb pomoci
nakladl a fyzickych skod
5.3 Netrzni ocenéni prirody - pripadova studie ,,Tman*
5.3.1 Popis dotazniku
5.3.2 Vysledky
5.3.2.1 Podrobnégjsi zpracovani vysledkd
5.3.3 Dotaznik
5.3.4 Vyhodnoceni vysledkd
Literatura

Rejstrik

211

212
214
214
215

219
227
225
227
228
233
237
244

247



