Seznam POUZILYCN ZKFateK.......cccoueiiiieiice et X
=10 |00 10 SRR Xl
L NAJEM DY U .ot et re e beenneereas 1
11 Charakteristika najemnich vztahd, pravni Uprava ngjmu bytdl ..................... 1
12 VYmMezeni POJMU DY L..oi e 4
13 VZNIK NEJMU DY LU ..ot 5
14 D0oba NAJMU DY U ..o 6
15 NAleZitosti NAJEMNT SMIOUVY ..o e 6
16 Prava a povinnosti G¢astnik(l ndgjemniho vztahu.......ccccooeveiiiiiiiccceeenne, 7
16.1 Préava a povinnosti pronajimatele.........cccccoveiveviiicieece e, 7

1.6.2 Préva a povinnosti NAJEMCE.........cecvveieieeiieerieieere et ee e 9

17 SPoleCnY NAJEM DY LU ...cueiiiiiiieiee e 15
18 SpoleCny ndjem bytu ManZely ... 16
19 PFihlaSovani 0S0b d0 DYLU.......coiiiiiiic e 18
1.10 PFechod NAJMU DY TU.....ccveiiiiiciecc e 21
111 SKONCeNi NAJMU DY LU ....ocvieiiciicce e 22
1.12 Jednotlivé vypovédni diivody ze stranypronajimatele..............c.coceevevevrvenenne. 24
113 BYIOVE NANTAAY ...oeiiiiiicicieeee e 29
114 VYKIZENT DY U oo 34
1.14.1 Vyklizeni bytu, za ktery nepfislusi bytova nahrada..............cccccevenne.n. 34

1.14.2 VyKlizeni bytu, za ktery pfisludi bytova ndhrada nebo pristFesi......... 35

1.14.3 VykKlizeni bytu po mrti NAJEMCE.....ccveviiiecececece e, 36

1.14.4 Prava a povinnosti pronajimatele a osob,

které se v byté zdrzuji po skonCeni NAJMU.......cccccvevveiviieece e, 38

115 SluZebni byty - jejich pojem a pravni reZim ........ccocecvveneiiienninenieenen, 39

1.15.1 Sluzebni byty podle soucasné pravni Upravy...........c.ceeene. 40

1.15.2 Zakladni odlisnosti pravni Gpravy najmu sluzebnich bytd................ 43

2. POONQJEM DY LU ..ot sae e nnes 46
P Y a1 g o To o 7= o U PSS 46
2.2 Nalezitosti podnajemni SMIOUVY.........cccevieriiiieiiecs e 47
2.3 SKONCENT POANAJIMU...c.eiiiiiiiiieieieciesie e 47

Obsah



Bydleni v ndjemnim byté

3. NAJBIMNE ..ottt sttt e st e st e st et e bestesteeteereeneeneeneas 49
31 COJE NAJEMNEA ..ottt e et e et be e e e reeeas 49
3.2 Z&kladni ndjemné ajeho maximalni V¥Se.......ccocoiiiiiiniinieniee e 50

3.2.1 Rozdéleni bytll do Kategoril.........coceeerveiereeieeicieeeee e 50

3.2.2 Maximalni zakladni najemné do 30. ervna 1999.............ccceveereenenn, 50

3.2.3 Maximalnizakladni najemné od 1 Cervence 1999.......ccccccoevveininnnne 52

3.2.4 Maximalnizakladni najemné od 1 Cervence 2000.......ccccccvevverrrrnnnne 53
3.3 VECNE USMEINOVANE NAJEIMNEG......ccuicieiieeciecie et e sre et sre e snaenne s 53
3.4 Najemné v byté, jehoZ najemcem je osoba

s trvalym pobytem mimo GZemi CR .....ooovviveveeeeeeeeeeese e 54
3.5 Najemné pri provadéni stavebnich Uprav v byté ndjemce........ccccceeueennnnenn, 55
3.6 Najemné za vybaveni DYtU ... 55

36.1 Najemnéz predmétd, jejichZ Zivotnost neuplynula...................... 56

3.6.2 Najemné zpredmétl, jejichz Zivotnost jiz uplynula.........ccccccevvvenne. 57

3.6.3 Jak se stanovi ndjemné za kuchyriskou linku dodanou v roce 1995?. . . 57
3.7 Uprava najemného s ohledem na kvalitu bytu a polohu domu v obci........ 57
3.8 Rozsah plnéni poskytovanych s uZivanim bytu (sluzeb) a vyse zéloh........ 59
3.9 Vyuctovani naklad( na pInéni poskytovana s uzivanim bytu............ccc.......... 60
3.10 Zmény vySe nadjemného a s tim spojene UKONY......cccccvevevivevvcicsieie e, 64
3.11 Terminy a formy Uhrady ndjemného a plnéni poskytovanych

S UZIVANTM DY TU oovviiiieiiece et 65
3.12 Poplatky z prodleni pfi opozdéném placeni najemného..........ccccccevevvinenen. 66
3.13 SIeVY Z NAJEMNENO.......iiieiiece e 68
3.14 PodniKani V DYLE........ooiiei s 69

4. Opravy bytu ajeho ZaFiZen i 70
4.1 Jak postupovat pri zjiSténi zavady VDYt ..o 70
4.2 Rozsah smluvni volnosti pfi sjednavani Uhrady oprav vbyté..........ccce..... 72
4.3 Opravy, které hradi n&jemce DYTU.......ccocooeiiiiiiii e, 72
4.4 Opravy, které hradi pronajimatel...........ccccoooiiiiiiininini e, 75

5. VYMENA DY TU ot 77
51  P0OJemM VYMENY DY LU ...ccoiiiiiicce et 77
5.2 D0hoda 0 VYMENE DYLU.....ccoiiiiiiiiiiieiee e 78
5.3 Souhlas pronajimatele s VYMENOU DYTU.........coccereiiiiiiiiieeeee e, 79
5.4 Ukonceni nagjml k plvodnim bytdm a sjednani najmd k bytim vyménénym. . 80

6. Stavebni Upravy bytu, reKonstrukce DY tU ... 82
6.1 Provadéni stavebnich uprav podle obCanského zakoniku.........c.ccccceevennnnnn. 82
6.2 Povinnosti vlastnika bytového domu stanovené stavebnim zakonem............ 84
6.3 Stavebné teChNICKE POJMY ..c.oiiiiiiiiiieiee e 85

6.3.1 Pojmy ze stavebniho ZAKONa..........cocooiiiiiiiiiecee e 85
6.3.2 Pojmy z vyhlaSky o obecnych technickych
poZadavcich Na VYStaVvhU.........ccoeiiiie e 89

Mil



Obsah

6.3.3 Pojmy z vyhlasky, kterou se provadéji néktera
ustanoveni stavebnino ZAKONa.........c.ccoveeieiiiei e, 90
6.4 Najemné v byté po provedenych stavebnich Gpravach a po rekonstrukci. . . 92
6.5 Priklad stavebnich Gprav (rekonstrukce) -
prestavba bytového jadra ndjemcem a co je tfeba v souvislosti s tim udélat... 94

7. Prehled a struc¢na charakteristika obsahu pravnich predpisd

Z 0DIASTE DYAIENT. ... 98

7.1 Charakteristika obsahu nejdllezitgjSich predpisl.....cccccoveveevevivceeieeeereien, 98
7.2 Prehled dalSich pravnich predpisl souvisejicich s bydlenim

a spravou a provozem bytoveno foNdU......cccccceeveiiiciiie i m

8. Rozhodnuti soudll v bytovych zaleZitostech...........cccoceeeiciccecccccece, 116

PFIIONY ...ttt 123

REJSTFTK et et e e e e re ettt e b e e are s 151



